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	(ｵ) その他
	a. 宅地建物取引業法（昭和27年法律第176号）
	b. 借地借家法（平成3年法律第90号）
	c. 個人情報の保護に関する法律（平成15年法律第57号）
	d. 地方自治法（昭和22年法律第67号）
	e. 文化財保護法（昭和25年法律第214号）
	f. 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成3年法律第77号）
	g. その他本事業を行うに当たりあたり必要とされる関係法令についても遵守のこと。


	(2) 条例等
	(ｱ) 山口県
	a. 山口県建築基準条例（昭和47年山口県条例第42号）
	b. 山口県建築基準法施行細則（昭和59年平成17年山口県規則第30169号）
	c. 山口県福祉のまちづくり条例（平成9年山口県条例第1号）
	d. 山口県産業廃棄物税条例（平成15年山口県条例第40号）
	e. 山口県環境基本条例（平成7年山口県条例第35号）
	f. やまぐちの美しい里山・海づくり条例（平成22年山口県条例第42号）
	g. やまぐち子育て世帯安心住宅整備基準（平成20年3月）
	h. 開発許可ハンドブック わかりやすい実務手引書（平成30年4月1日改定版）
	i. 山口県犯罪のない安全で安心なまちづくり条例（平成18年山口県条例第3号）
	j. その他本事業を行うに当たりあたり必要とされる山口県条例等についても遵守のこと。

	(ｱ)
	(ｱ)
	(ｲ) 下関市
	a. 下関市営住宅の設置等に関する条例（平成17年規則第272号)
	b. 下関市景観条例（平成22年条例第48号）
	c. 下関市景観法施行細則（平成23年規則第11号）
	d. 下関市景観条例施行規則（平成23年規則第12号）
	e. 下関市都市計画法施行細則（平成17年規則第251号）
	f. 下関市公営住宅等の整備基準を定める条例(平成24年条例第81号)
	g. 下関市建築基準法施行細則（平成17年規則第245号）
	h. 下関市開発行為等の許可の基準に関する条例（平成17年条例第281号）
	i. 下関市開発行為等の許可の基準に関する条例施行規則（平成17年規則第252号）
	j. 下関市安全で安心なまちづくり条例（平成18年下関市条例第74号）
	k. 下関市環境基本条例（平成17年条例第205号）
	l. 下関市環境保全条例（平成17年条例第358号）
	m. 下関市環境保全条例施行規則（平成17年規則第378号）
	n. 下関市下水道条例（平成17年条例第290号）
	o. 下関市下水道条例施行規程（平成19年上下水道局規程第6号）
	p. 下関市火災予防条例（平成17年条例第315号）
	q. 下関市法定外公共物の管理に関する条例（平成17年条例第271号）
	r. 下関市水道事業給水条例（平成17年条例第307号）
	s. 下関市水道事業給水条例施行規程（平成17年水道局規程第36号）
	t. 下関市中高層建築物指導要綱（建築指導課）
	u. 下関市個人情報保護条例（平成17年条例第459号）
	v. 下関市個人情報保護条例施行規則（平成18年規則第8号）
	w. 下関市文化財保護条例（平成17年条例第118号）
	x. 下関市文化財保護条例施行規則（平成17年教育委員会規則第34号）
	y. 下関市暴力団排除条例（平成23年条例第42号）
	z. その他本事業を行うに当たりあたり必要とされる下関市条例等についても遵守のこと。


	(3) 適用基準
	a. 公共建築工事標準仕様書～建築工事編～（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	b. 公共建築工事標準仕様書～電気設備工事編～（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	c. 公共建築工事標準仕様書～機械設備工事編～（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	d. 公共建築設備工事標準図～電気設備工事編～（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	e. 公共建築設備工事標準図～機械設備工事編～（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	f. 建築工事監理指針（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	g. 電気設備工事監理指針（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	h. 機械設備工事監理指針（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	i. 公共住宅建設工事共通仕様書（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	j. 公共住宅建設工事共通仕様書解説書～総則編・調査編・建築編～（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	k. 公共住宅建設工事共通仕様書解説書～総則編・電気編～（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	l. 公共住宅建設工事共通仕様書解説書～総則編・機械編～（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	m. 公共住宅建設工事共通仕様書別冊～部品及び機器の品質性能基準～（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	n. 公共住宅標準詳細設計図集 第４版（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	o. 建築物解体工事共通仕様書・同解説（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	p. 建築工事標準詳細図（国土交通省大臣官房官庁営繕部整備課監修）
	q. 構内舗装・排水設計基準（国土交通省大臣官房官庁営繕部整備課監修）
	r. 石綿障害予防規則（平成17年厚生労働省令第21号）
	s. 内線規程（JESC　日本電気技術規格委員会規格）
	t. 日本エレベータ協会標準（JEAS）
	u. 建築設備計画基準（国土交通省大臣官房官庁営繕部設備・環境課監修）
	v. 敷地調査共通仕様書（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	w. その他本事業を行うに当たりあたり必要とされる適用基準についても遵守のこと。

	(4) 参考基準
	a. 高齢者が居住する住宅の設計に係る指針（国土交通省告示第1301号）
	b. 高齢者が居住する住宅の設計マニュアル（国土交通省住宅局住宅総合整備課監修）
	c. 長寿社会対応住宅設計マニュアル　集合住宅編（建設省住宅局住宅整備課監修）
	d. 共同住宅の防犯設計ガイドブック 防犯に配慮した共同住宅に係る設計指針解説（財団法人ベターリビング、財団法人住宅リフォーム・紛争処理支援センター企画編集）
	e. 公共工事コスト縮減対策に関する建設省新行動計画の解説（平成9年・建設大臣官房技術調査室監修）
	f. 建築物の解体工事における外壁の崩落等による公衆災害防止対策に関するガイドライン（国土交通省通達　平成15年7月3日）
	g. 建築設備設計基準（国土交通省大臣官房官庁営繕部設備・環境課監修）
	h. 鉄筋コンクリート造のひび割れ対策（設計・施工）指針・同解説（日本建築学会編集）
	i. 工事写真の撮り方　建築編（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	j. 工事写真の撮り方　建築設備編（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	k. 防護柵の設置基準・同解説（社団法人日本道路協会）

	(5) 積算基準
	a. 公共建築工事積算基準（国土交通省大臣官房官庁営繕部監修）
	b. 建築数量積算基準・同解説（建築工事建築数量積算研究会制定）
	c. 公共住宅建築工事積算基準（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	d. 公共住宅電気設備工事積算基準（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	e. 公共住宅機械設備工事積算基準（公共住宅事業者等連絡協議会編集）
	f. 公共住宅屋外整備工事積算基準（公共住宅事業者等連絡協議会編集）

	(6) その他


	１-６ 事業の概要
	(ｱ) 本事業用地における旧住宅を解体し、撤去する。
	(ｲ) 本事業用地において建替住宅等の整備を行う。
	(ｳ) 移転対象者の移転、退居、住替等に関する入居者移転支援業務を行う。

	１-７ 事業方式の概要
	１-８ 事業者グループの業務範囲
	１-８-１ 建替住宅等整備関連業務
	(1) 事業計画策定業務
	(2) 建替事業（2期）に係る業務
	(ｱ) 事前調査及びその関連業務
	a. 測量調査（市が提示する測量図で不足する場合に事業者グループの判断で実施）
	b. 地質調査
	c. 周辺影響調査（事前・事後）及び対策
	d. 周辺地下埋設物調査
	e. 電波障害予測調査及び電波障害対策
	f. アスベスト含有材使用状況調査（市が提示するアスベスト調査報告書を踏まえた調査）
	g. PCB含有調査
	h. その他本事業を実施する上で必要な調査

	(ｲ) 旧住宅の解体及び撤去に関する業務
	a. 旧住宅の解体及び撤去設計
	b. 旧住宅の解体及び撤去工事
	c. その他本事業を実施する上で必要な関連業務

	(ｳ) 建替住宅等の設計に関する業務
	a. 建替住宅等の設計（基本設計、実施設計）
	b. 設計住宅性能評価の取得
	c. その他本事業を実施する上で必要な関連業務

	(ｴ) 建替住宅等の整備に関する業務
	a. 建替住宅等の整備工事
	b. 事業者グループ自らによる完成検査
	c. 建設住宅性能評価の取得
	d. 化学物質の室内濃度調査
	e. その他本事業を実施する上で必要な関連業務

	(ｵ) 建替住宅等の工事監理に関する業務
	a. 旧住宅の解体及び撤去に関する工事監理
	b. 建替住宅等の整備に関する工事監理
	c. その他本事業を実施する上で必要な関連業務

	(ｶ) その他本事業実施に必要な業務
	a. 国費及び交付金等申請関係書類等の作成支援
	b. 家賃算定基礎資料の作成支援
	c. 必要な許認可及び各種申請等の手続（整備に必要な関係機関等との協議、申請等の手続）
	d. 住宅瑕疵担保責任保険への加入又は保証金の供託
	e. 市による完成検査への対応及び引渡し
	f. 近隣対策・対応等（地元説明会等）
	g. 長期修繕計画の策定
	h. 会計実地検査の支援
	i. 1年点検、2年点検の実施
	j. 共益費にかかる費用の算出
	k. その他本上記業務を実施する上で必要な関連業務



	１-８-２ 入居者移転支援業務
	(1) 移転支援業務
	a. 移転者の移転手続支援業務
	b. 第1回移転説明会の実施業務
	c. 希望住戸等の把握業務
	d. 建替住宅の住戸抽選会等実施業務
	e. 第2回移転説明会の実施業務
	f. 移転日の調整及び建替住宅の鍵渡しの実施業務
	g. 引越支援等業務
	h. 移転の確認及び移転に伴う補償金の支払手続支援業務

	(2) 退去・住替支援業務
	(3) 入居者意向確認業務
	(4) 社会資本整備総合交付金等申請関係書類の作成支援業務
	(5) 会計実地検査の支援業務
	(6) 業務報告
	(7) その他本上記業務を実施する上で必要な関連業務


	１-９ 事業者グループの収入及び負担
	１-９-１ 事業者グループの収入
	(1) 建替住宅等整備関連費
	(ｱ) 市は、建替住宅等整備関連費を、令和5年度から令和7年度までの各年度の年度末において、完了している業務に係る費用及び継続中の業務の出来高部分の10分の9以内の額を支払う。（令和4年度分については令和5年度末に併せて支払う。）
	(ｲ) 事業者グループは、公共工事の前払金保証事業に関する法律（昭和27年法律第184号）第2条第4項の保証事業会社と特定事業契約書記載の業務完了の時期を保証期限とする保証契約を締結した時は、その保証証書を市に寄託して、建替住宅等整備関連費について、各年度の年度末までに、1回に限り、前払金を請求することができる。ただし、その額は特定事業契約書により市の指定した額によるものとする。
	(ｳ) 市は、建替住宅等整備関連費のうち、(ｱ)(ｲ)で支払済の費用を除いた額を、建替住宅等の引渡し時に事業者グループに一括して支払う。

	(2) 入居者移転支援費

	１-９-２ 事業者グループの負担

	１-１０ 事業期間
	１-１１ 事業スケジュール（予定）

	２ 実施方針等に関する事項
	１-１
	２-１ 実施方針等に関する説明会
	２-２ 現地見学会の開催
	２-３ 実施方針等に関する質問並びに意見受付及び回答
	２-４ 実施方針等の変更

	３ 特定事業の選定方法等に関する事項
	１-１
	３-１ 選定方法・評価基準等
	３-２ 選定結果の公表


	第２ 民間事業者の募集及び選定に関する事項
	１ 民間事業者選定の方法
	２ 選定、契約の手順及びスケジュール
	３ 応募手続等
	１-１
	３-１ 入札公告及び入札説明書等の公表
	３-２ 入札参加表明書、入札参加資格確認審査申請の受付及び入札参加資格確認審査結果の通知
	３-３ 入札書、事業提案書の受付及び落札者選定の実施

	４ 入札参加者の備えるべき参加資格要件
	１-１
	４-１ 入札参加者等の構成等
	４-１-１ 入札参加者の構成等
	(ｱ) 入札参加者は、本事業を推進する上で必要な企画力、資力、信用、技術的能力及び実績を有する企業（以下「構成企業」という。）により構成されるグループ（応募グループ）とすること。
	(ｲ) 応募グループは、次に示す掲げる企業で構成すること。また、各企業の名称を入札参加表明書において明らかにすること。

	４-１-２ 代表企業の選定
	４-１-３ 構成企業の構成要件
	(ｱ) 構成企業のうち4-－2-－2の要件を満たす者は、当該複数の業務を実施することができるものとする。ただし、建設企業は、工事監理企業を兼ねることができないものとし、工事監理企業は資本関係又は人的関係において次の①から⑤までのいずれにも該当しない者であること。
	(ｲ) 構成企業は、本事業に関わる業務の一部を受託する第三者及び当該第三者からさらに業務の一部を受託する別の第三者、以降同様に業務の一部を受託する構成企業以外の企業（以下「協力企業」という。）に市への事前の承諾を受けた上で再発注することも可能とする。
	(ｳ) 応募グループの構成企業は、他の応募グループの構成企業になることはできない。
	(ｴ) 他の応募グループの構成企業と資本関係又は人的関係において関連がある者(※)は応募グループの構成企業になることはできない。


	４-２ 入札参加者の参加資格要件
	４-２-１ 構成企業の共通参加資格要件
	(ｱ) 法人でない者
	(ｲ) 地方自治法施行令（昭和22年政令第16号）第167条の4の規定に該当する者又はその者を代理人、支配人その他使用人若しくは入札代理人として使用する者
	(ｳ) 下関市競争入札参加有資格者指名停止等措置要綱に基づく指名停止を受けている者
	(ｴ) 下関市税並びに消費税及び地方消費税を滞納している者
	(ｵ) 不渡手形又は不渡小切手を発行し、銀行当座取引を停止されている者
	(ｶ) 建設業法（昭和24年法律第100号）第28条に規定する指示又は営業の停止の措置を受けている者
	(ｷ) 建築士法（昭和25年法律第202号）第26条第2項の規定による事務所の閉鎖命令を受けている者
	(ｸ) 次のいずれかに該当する破産手続開始の決定を受けて復権を得ない法人又は外国の法令上これと同様に取り扱われている法人
	(ｹ) 役員のうち次のいずれかに該当する者がある法人
	(ｺ) 暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成3年法律第77号）第2条第6号に規定する暴力団員又は暴力団員でなくなった日から5年を経過しない者がその事業活動を支配する法人、役員等が暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律第2条第2号に規定する暴力団又は暴力団員に金銭的な援助を行っている法人、その他暴力団等と社会的に非難されるべき関係を有している法人
	(ｻ) その者の親会社等が（ｶ）から（ｺ）までのいずれかに該当する法人
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	(ｲ) 下関市建設工事等競争入札参加有資格者名簿に登録があり、測量・建設コンサルタント部門の「建築コンサルタント」に登録があること。なお、登録していない場合は、入札参加表明書提出までに、下関市総務部契約課に競争入札参加資格申請を指定期間内に行うこと。
	(ｳ) 入札公告日から起算して過去10年間に完成した次の要件をすべて満たす共同住宅（寄宿舎、寮、ワンルームマンション等を除く。）の新築工事に伴う基本設計及び実施設計を履行した実績を有すること。
	(ｴ) 設計企業と入札参加表明書の受付日から起算して過去3か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係にある一級建築士である管理技術者（設計業務の技術上の管理等を行う者をいう。）を専任として1名配置すること。
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	(ｳ) 入札公告日時点の下関市建設工事等競争入札参加有資格者名簿における建築一式工事の総合評点について、統括する建設企業は9501,000点以上であること。その他の建設企業は総合評点が750850点以上であること。とするが、このうち少なくとも1者は950点以上であること。
	(ｴ) 建築一式工事について、特定建設業許可を有すること。
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	(ｶ) すべての建設企業は、建設業法に従い、建設企業と入札参加表明書の受付日から起算して過去3か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係にある監理技術者又は主任技術者を、専任かつ常駐で1名配置すること。ただし、旧住宅の解体及び撤去工事に限り、監理技術者又は主任技術者の配置は、統括する建設企業のみから専任かつ常駐で1名配置することでも可とする。なお、各技術者の配置は、建替住宅等の整備に関する業務にあっては建替住宅等の整備工事に着手する日、旧住宅の解体及び撤去に関する業務にあっては旧住宅の解体及び撤去工事...
	(ｷ) 入札公告日から起算して過去10年間に完成（引渡し済みのものに限る。）した次の要件をすべて満たす共同住宅（寄宿舎、寮、ワンルームマンション等を除く。）の新築工事の元請施工実績  を有していること。なお、共同企業体として有する実績については、出資比率20％以上（2社の場合は30％以上）の場合に限る。
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	(ｱ) 建築士法（昭和25 年法律第202号）第23条の規定に基づく一級建築士事務所の登録をしていること。
	(ｲ) 下関市建設工事等競争入札参加有資格者名簿に登録があり、測量・建設コンサルタント部門の「建築コンサルタント」に登録があること。なお、登録していない場合は、入札参加表明書提出までに、下関市総務部契約課に競争入札参加資格申請を指定期間内に行うこと。
	(ｳ) 入札公告日から起算して過去10年間に完成（引渡し済みのものに限る。）した次の要件をすべて満たす共同住宅（寄宿舎、寮、ワンルームマンション等を除く。）の新築工事に伴う工事監理を履行した実績を有すること。
	(ｴ) 工事監理企業と入札参加表明書の受付日から起算して過去3か月以上の直接的かつ恒常的な雇用関係にあり、4-2-2(3)上記(ｳ）の実績を有する一級建築士である工事監理者（建築基準法第5条の6第4項の規定による工事監理者をいう。）を専任で1名配置すること。
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