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有
効
活
用
し
て
、
ま
ち
の
活
性
化
へ

地
域
に
あ
る「
空
き
」を
…

　
主
要
産
業
で
あ
っ
た
水
産
業
の
衰
退

や
、
社
会
経
済
構
造
の
変
化
に
伴
う
近

隣
大
都
市
へ
の
企
業
流
出
、
人
口
減
少

や
高
齢
化
な
ど
に
よ
り
、
空
き
家
や
空

き
店
舗
な
ど
が
増
加
し
、
都
市
機
能
や

ま
ち
の
に
ぎ
わ
い
の
低
下
が
懸
念
さ
れ

て
い
ま
す
。

　
下
関
市
は
、
公
民
連
携
の
下
、
ま
ち

に
雇
用
と
産
業
を
創
出
し
、
に
ぎ
わ
い

を
生
む
た
め
の
取
り
組
み
と
し
て
、
リ

ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
ま
ち
づ
く
り
を
進
め
て

い
ま
す
。

　
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
ま
ち
づ
く
り
は
、

昔
な
が
ら
の
建
物
や
低
利
用
の
空
き
地

が
多
く
存
在
す
る
下
関
市
に
適
し
た
、

ま
ち
の
活
性
化
の
手
法
で
す
。
今
回
は
、

昔
の
趣
を
残
す
建
物
を
活
か
し
、
新
し

い
使
い
方
で
ま
ち
を
変
え
て
い
く
取
り

組
み
を
紹
介
し
ま
す
。

今
あ
る
も
の
を
活
か
し

新
し
い
使
い
方
で
ま
ち
を
変
え
る

●関係者がフラットに集
まれる場・活動しやす
い環境づくりの支援

●リノベーションまちづ
くり実践ワークショッ
プの開催

●担い手の発掘・育成
●不動産オーナーへの啓発
●家守会社や民間プレイ
ヤーのフォローアップ

●公共施設の民間事業者
による利活用検討・創
出・実現

テナント貸し付けといった単なる
不動産仲介ではなく、補助金にで
きる限り頼らず、民間自立型の事
業をコーディネートして、エリア
の価値や魅力を高め維持する役割
を担ったまちづくり会社のこと。
江戸時代、不在地主に代わり長屋
の管理をしていた
者を「家守」と呼ん
だことにちなむ。
家守は長屋の維持
管理や家賃徴収だ
けでなく、住人の
職のあっせんなど
も行っていた。

リノベーションまちづくりのイメージ

「家守（やもり）会社」とは…

下関市の取り組み

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン

ま
ち
づ
く
り

問
共
創
イ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
課

（
☎
231-

5
8
3
8
）before after

リノベーション前 リノベーション後

RENOVATION

BRIDGE
元旅館の建物が、チャレンジルームや
コワーキングスペースを備えたシェア
＆ゲストハウスに生まれ変わった。

念
校
２
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霧島旅館プロジェクト
インタビュー①

KIRISHIMA
RYOKAN

リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
の
き
っ
か
け
は
？

合
田　
令
和
４
年
に
、
市
が
主
催
し
た

ワ
ー
ク
シ
ョ
ッ
プ
が
あ
っ
て
、
そ
こ
で

建
物
を
見
て
も
ら
い
ま
し
た
。
皆
さ
ん

が
活
用
方
法
を
考
え
て
く
れ
て
、
結
果

と
し
て
、
家
守
会
社
で
あ
る
ら
い
お
ん

建
築
事
務
所
の
嶋
田
洋
平
さ
ん
が
協
力

し
て
く
だ
さ
る
こ
と
に
な
り
ま
し
た
。

建
物
は
、
各
部
屋
に
ト
イ
レ
だ
け
が
付

い
て
い
る
素
泊
ま
り
旅
館
。
廃
業
時
の

間
取
り
の
ま
ま
、
至
る
所
が
傷
ん
で
い

て
雨
漏
り
も
し
て
い
ま
し
た
。
し
か
し
、

駅
か
ら
近
く
て
、
駐
車
場
も
あ
っ
て
、

外
観
の
レ
ト
ロ
な
雰
囲
気
も
良
く
て
、

旅
館
の
間
取
り
を
利
用
し
た
小
分
け
の

ス
ペ
ー
ス
が
作
り
や
す
い
と
い
う
強
み

を
活
か
し
、KIRI:SO

M

と
し
て
生
ま

れ
変
わ
る
こ
と
が
で
き
ま
し
た
。

KIRI:SO
M

の
魅
力
は
？

松
名　
下
関
駅
の
近
く
で
自
分
の
お
店

を
持
つ
こ
と
が
で
き
て
う
れ
し
か
っ
た

で
す
ね
。
そ
れ
と
、
私
の
他
に
も
女
性

オ
ー
ナ
ー
さ
ん
た
ち
が
同
じ
フ
ロ
ア
に

入
居
し
て
い
た
の
も
ポ
イ
ン
ト
で
す
。

セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
の
面
で
も
安
心
で
す
し
、

何
よ
り
、
一
緒
に
で
き
て
楽
し
い
で
す
。

私
は
一
人
で
エ
ス
テ
を
し
て
い
ま
す
が
、

ベ
ッ
ド
が
置
け
て
、
お
客
様
の
着
替
え

が
で
き
て
、
お
化
粧
が
で
き
る
ス
ペ
ー

ス
が
あ
れ
ば

十
分
。
使
い

た
い
だ
け
の

ス
ペ
ー
ス
が

借
り
ら
れ
て
、

初
期
費
用
も

押
さ
え
ら
れ
、

本
当
に
私
に
ぴ
っ
た
り
で
し
た
。

手
掛
け
て
み
て
ど
う
で
す
か
？

合
田　
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
す
る
前
は
、

今
の
こ
の
光
景
は
思
い
描
け
て
い
な
か

っ
た
で
す
ね
。
不
安
に
感
じ
る
こ
と
も

た
く
さ
ん
あ
り
ま
し
た
が
、
市
が
よ
く

相
談
に
乗
っ
て
く
れ
、
一
緒
に
や
れ
て

良
か
っ
た
と
思
い
ま
す
。
気
持
ち
の
面

で
も
そ
う
で
す
し
、
動
き
や
す
か
っ
た

で
す
ね
。
一
人
じ
ゃ
と
て
も
で
き
な
か

っ
た
で
す
。

こ
れ
か
ら
の
希
望
や
展
望
は
？

合
田　

KIRI:SO
M

と
一
緒
に
、グ
リ
ー

ン
モ
ー
ル
が
活
気
づ
い
て
い
っ
た
ら
い

い
な
と
思
い
ま
す
。

松
名　
グ
リ
ー
ン
モ
ー
ル
に
は
魅
力
的

な
お
店
が
た
く
さ
ん
あ
る
の
で
、
気
に

入
っ
て
も
ら
え
る
き
っ
か
け
に
な
れ
た

ら
う
れ
し
い
で
す
。KIRI:SO

M

を
き

っ
か
け
に
、
挑
戦
す
る
人
を
応
援
す
る

雰
囲
気
が
広
が
っ
て
い
く
と
い
い
な
と

思
っ
て
い
ま
す
。

廃業した旅館
のお話

×

合田 良秀さん 松名 那奈美さん
All hand Esthetic Q霧島旅館オーナー

霧島旅館とは？

2 階に入居した女性ビジネス
オーナーの皆さん。「小さな花屋」
にて、みんなでイベントの相談。

駅前の中心地。その名の通りかつて
は昼も夜もにぎわっていたグリーン
モール。その一角に昭和47年創業
の霧島旅館がありました。
廃業後、経営者の相続人から「どう
にか活用してもらえないか」と相談
を受け、譲り受けることにした合田
さんでしたが…。

最初は
半信半

疑

でした

不
動
産
オ
ー
ナ
ー

ビ
ジ
ネ
ス
オ
ー
ナ
ー

気軽にスモールビジネスを 
始められるKIRI:SOM1972、 
コンセプトやプロジェクト 
を詳しく!

●必要かつ最小のスペースを手頃 
な賃料で借りられる。

●2階の花屋・整体・エステ・占 い
鑑定に加え、1階には飲食を想定。 
KIRI:SOM全体でにぎわいを生む。

霧島旅館プロジェクトのポイント!

古びた宿泊部屋が、華やかなエステサロンに生まれ変わった。入居希望者と相談しながら
最小限の改修を進めていくことで、高いコストパフォーマンスを実現。

before after
リノベーション前 リノベーション後

念
　
校
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滝部エリアTAKIBE
AREA

今
の
滝
部
は
ど
う
感
じ
ま
す
か
？

中
野　
人
通
り
が
な
い
で
す
ね
。
昔
は

高
校
も
一
学
年
に
180
人
い
て
、
結
構
な

人
数
が
滝
部
駅
か
ら
中
通
り
を
歩
い
て

い
ま
し
た
。
商
店
街
の
店
も
ほ
と
ん
ど

開
い
て
い
て
。
衰
退
す
る
地
域
を
見
て

危
機
感
が
あ
り
ま
す
。

た
き
び
れ
っ
じ
の
発
足
は
？

中
野　
滝
部
に
は
人
と
関
わ
る
場
所
が

少
な
い
。
一
方
で
、
空
き
家
は
多
い
。

空
き
家
な
ど
地
域
に
あ
る
も
の
を
活
か

し
て
、
新
た
な
人
の
流
れ
や
人
が
滞
在

す
る
仕
組
み
を
つ
く
れ
ば
、
角
島
に
行

く
年
間
100
万
人
の
う
ち
の
１
％
で
も
滝

部
に
呼
び
込
め
る
の
で
は
な
い
か
と
考

え
、
昨
年
６
月
、
地
元
の
仲
間
と
一
緒

に
た
き
び
れ
っ
じ
を
立
ち
上
げ
ま
し
た
。

旧
教
職
員
住
宅
と
は
？

岡
部　
令
和
4
年
度
に
地
域
再
生
計
画

を
立
て
て
、
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
に
よ
る

ま
ち
づ
く
り
を
進
め
る
中
で
、
滝
部
の

ま
ち
歩
き
を
行
い
ま
し
た
。
活
用
で
き

る
物
件
は
何
か
と
考
え
た
時
に
、
最
初

に
目
に
付
い
た
の
が
、
旧
教
職
員
住
宅
。

４
棟
あ
る
う
ち
の
３
棟
は
、
10
年
以
上

使
わ
れ
て
お
ら
ず
、
ど
う
に
か
で
き
な

い
か
と
思
っ
て
い
ま
し
た
。

ど
こ
か
ら
着
手
し
ま
し
た
か
？

岡
部　
こ
の
ま
ま
置
い
て
い
て
も
建
物

は
傷
む
ば
か

り
。
ま
ず
、

未
来
へ
の
投

資
の
意
味
を

込
め
て
２
棟

を
住
め
る
状

態
に
改
修
し
、

貸
し
付
け
の

公
募
を
し
ま
し
た
。
た
き
び
れ
っ
じ
か

ら
応
募
が
あ
り
、
残
り
の
2
棟
と
併
せ

て
活
用
し
て
い
く
こ
と
に
。
市
が
支
出

し
た
改
修
費
用
は
、
約
13
年
間
で
回
収

で
き
る
よ
う
に
な
っ
て
い
ま
す
。

中
野　
こ
の
ま
ち
一
番
の
不
動
産
オ
ー

ナ
ー
は
市
で
す
。
使
わ
れ
て
い
な
か
っ

た
市
の
建
物
に
、
猟
師
を
目
指
す
方
や

学
習
塾
な
ど
地
域
に
関
わ
っ
て
く
れ
る

人
が
入
居
し
、
に
ぎ
わ
い
の
兆
し
が
見

え
て
き
ま
し
た
。

将
来
の
滝
部
へ
の
思
い
を

中
野　
に
ぎ
や
か
な
ま
ち
に
な
っ
た
ら

と
思
い
ま
す
。
地
域
の
人
に
喜
ん
で
も

ら
え
る
こ
と
を
す
る
の
が
第
一
。
こ
れ

か
ら
も
動
き
続
け
て
い
き
た
い
で
す
。

岡
部　
た
き
び
れ
っ
じ
の
よ
う
な
存
在

は
あ
り
が
た
い
で
す
。
民
間
事
業
者
が

活
動
し
や
す
い
よ
う
、
市
も
し
っ
か
り

支
援
し
て
、
一
緒
に
、
明
る
い
未
来
を

描
い
て
い
き
た
い
で
す
。

不
動
産
オ
ー
ナ
ー

入居者のいない教員住宅
のお話

×

岡部 智之主査 中野 和孝代表理事
たきびれっじ豊北総合支所地域政策課

滝部ってどんなエリア？
豊北町の真ん中に位置し、生活に必
要な施設が徒歩圏内にあるコンパク
トなまち・滝部。かつては多くの人
が集まり、商いでにぎわっていました。
そんな滝部エリアの中心部にある旧
教職員住宅。活用する見通しが立た
ないまま、最後の入居者が退去し、
５年が経とうとしていました。

インタビュー②

旧教職員住宅のポイント!

●市の遊休不動産を活用した事例。
●家守が管理・運用することで、

市は負担する維持費が無くなり、 
家守は活動資金の確保ができ、 
持続可能な仕組みが実現した。

家 

守

活動は週末。平日は本業。ワークショップ形
式で、たきびれっじファンと一緒に作業。

７月に入居した井川展彰さん。「狩猟免許を
取ってジビエの活用で地域に貢献したいです」

10年後
が

楽しみ
やのぅ

滝部の中通りがかつての賑わ
いを取り戻したイベント「1軒
まるごと蚤の市」など、手掛
けるプロジェクトを詳しく！

ゲストを招き豊北町への想いを語
り合う「焚

た

き火会」。鮎やジビエな
ど地元の食材を振る舞う。
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詳しくは
13㌻へ

特牛エリアKOTTOI
AREA

活
動
を
始
め
た
き
っ
か
け
は
？

利
明　
両
親
が
住
ん
で
い
た
実
家
の
隣

の
空
き
家
が
崩
れ
て
き
て
、
市
に
相
談

し
て
、
相
続
人
を
探
し
て
取
り
壊
し
て

い
た
だ
き
ま
し
た
。
あ
り
が
た
い
こ
と

で
す
し
、
時
間
が
か
か
る
の
は
仕
方
が

な
い
こ
と
な
の
で
す
が
、
４
年
も
の
時

が
経
っ
て
い
ま
し
た
。
災
害
時
の
避
難

経
路
沿
い
に
も
た
く
さ
ん
の
空
き
家
。

や
っ
ぱ
り
、
住
ん
で
い
る
人
が
動
か
な

い
と
い
け
な
い
と
感
じ
ま
し
た
。

彩
季　
新
し
く
何
か
を
作
る
、
と
い
う

あ
り
き
た
り
な
こ
と
で
は
な
く
、
ま
ち

の
た
め
に
で
き
る
こ
と
は
何
だ
ろ
う
と
。

利
明　
い
き
な
り
豊
北
町
全
域
は
荷
が

重
い
の
で
、
特
牛
に
絞
っ
て
、
ま
ず
は

空
き
家
の
見
守
り
か
ら
始
め
ま
し
た
。

ど
ん
な
活
動
を
し
て
い
ま
す
か
？

利
明　
新
聞
や
テ
レ
ビ
で
取
り
上
げ
て

い
た
だ
い
た
こ
と
も
あ
っ
て
、
空
き
家

な
ど
困
り
事
の
相
談
を
受
け
る
こ
と
が

増
え
て
き
ま
し
た
。
不
動
産
業
者
で
は

な
い
の
で
、
で
き
る
こ
と
は
限
ら
れ
ま

す
が
、
こ
こ
は
直
し
た
方
が
い
い
よ
、

こ
こ
は
放
っ
て
お
い
て
大
丈
夫
、
と
か

ア
ド
バ
イ
ス
は
し
て
あ
げ
ら
れ
ま
す
。

彩
季　
市
の
セ
ミ
ナ
ー
に
参
加
し
た
時
、

地
図
ア
プ
リ「
リ
・
ア
ー
ス
」を
紹
介
し

て
も
ら
い
ま
し
た
。
こ
れ
に
空
き
家
情

報
を
落
と

し
込
ん
で

い
け
ば
、

移
住
先
や

ビ
ジ
ネ
ス

で
空
き
家

を
探
し
て

い
る
人
と

つ
な
が
る
こ
と
が
で
き
ま
す
。

利
明　
出
口
が
あ
る
か
ら
空
き
家
の
管

理
が
で
き
る
の
で
す
。
ひ
た
す
ら
改
修

す
る
だ
け
で
は
持
ち
ま
せ
ん
。

民
泊
を
始
め
た
経
緯
や
思
い
を

利
明　
住
宅
を
手
放
し
た
い
と
い
う
方

か
ら
建
物
を
譲
り
受
け
、
と
り
あ
え
ず

少
し
ず
つ
改
修
し
て
い
ま
し
た
。
市
の

ワ
ー
ケ
ー
シ
ョ
ン
ツ
ア
ー
の
参
加
者
に

来
て
も
ら
っ
た
時
、「
お
し
ゃ
れ
な
古
民

家
の
よ
う
に
す
る
必
要
は
な
い
。
こ
れ

で
い
い
っ
て
い
う
人
か
ら
、
こ
れ
な
ら

っ
て
い
う
料
金
を
も
ら
え
ば
い
い
」と

言
わ
れ
、
な
る
ほ
ど
と
思
い
ま
し
た
。

彩
季　
観
光
以
外
に
も
、
里
帰
り
に
も

使
っ
て
ほ
し
い
で
す
。「
大
勢
で
ホ
テ
ル

に
泊
ま
る
と
負
担
が
大
き
い
」と
か「
帰

る
と
高
齢
な
母
に
布
団
を
干
さ
せ
て
し

ま
う
」と
か
気
に
し
な
く
て
も
い
い
。

近
く
に
泊
ま
れ
る
と
、
夜
も
ゆ
っ
く
り

一
緒
に
過
ご
せ
ま
す
よ
。

家 

守

港町に残された空き家
のお話

田中 彩季さん 田中 利明代表
うみまちスタイル うみまちスタイル

特牛ってどんなエリア？
かつてはイワシ漁が盛んで、活気があっ
た港町。たくさんの船が入港し、飲食店
や映画館など歓楽街はにぎわう。銀行や
病院もあり、暮らすにも便利なまちでした。
時代とともに人は減り、目立つのは空き家。
「このままだと誰もこのまちに住めなくな
る」と、代々商店を営む田中さん親子が立
ち上がります。

インタビュー③

●昔の建物の趣を残しながら、力
を入れすぎず、無理なくできる
範囲で改修。

●里帰りや仕事での滞在にも。

壁塗りの回数など、部屋によって改修の程度
に差をつけ、モデルルームとしても活用。

目に映
る人の

生活を
守りた

い

海月館やYショップ特牛う
みまち店に込められた思い、
空き家の調査や管理などの
取り組みを詳しく！

移動販売車じゃ人は住まない、近く
に歩いて買い物できるお店が必要
と、Y ショップを開店。

民泊施設「海
く ら げ か ん

月館」のポイント!
リ
ノ
ベ
ー
シ
ョ
ン
ま
ち
づ
く
り

の
手
法
は
、
建
物
や
空
間
だ
け

で
は
な
く
、
産
業
や
働
き
方
、
教

育
の
分
野
に
も
活
用
可
能
！

ま
ち
の
潜
在
資
源
を
活
用
し
て

課
題
解
決
に
取
り
組
む
実
践
者

に
会
え
る
イ
ベ
ン
ト

を
開
催
し
ま
す
！

リノベーターズ
サミット in 豊北

念
　
校


